GAB DEP MARCELINO GALO A‘ ALBA

ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DA BAHIA

PROJETO DE LEI N° [projeto_numerol]

Disciplina o reconhecimento de firmas em instrumentos particulares relativos
a alienagdo de bens imoveis, estabelece protocolos de assessoramento juridico
cautelar sobre os atos de transmissdo fundiaria e a protecdo ambiental e de
povos tradicionais no Estado da Bahia.

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA
DECRETA:

Art. 1° - Compete aos Tabelides de Notas o reconhecimento de firma, assinatura, que pode ser realizado por
autenticidade ou por semelhanca.

§ 1°. Reconhecimento de firma por autenticidade € o reconhecimento da assinatura com a declaragcdo expressa de
gue a firma foi aposta na presen¢ca do Notario, seu substituto ou escrevente autorizado, identificado o signatario

através de documento de identidade oficial.

§ 2°. Reconhecimento de firma por semelhanga é o reconhecimento da assinatura decorrente do confronto desta,
aposta em documento apresentado pela parte, com a ficha padrao depositada no cartério ou, ainda, com qualquer

outro documento constante do arquivo do respectivo Notario e, entre elas, houver significativa similitude.

Art. 2° - Independentemente da modalidade do reconhecimento de firma, o interessado devera preencher ficha-
padrdo no Tabelionato em que requerer o ato notarial, cujo conteddo depositado devera obrigatoriamente especificar
a sua qualificacéo completa, de modo que seja possivel identifica-lo e localiza-lo.

Art. 3°. Tratando-se de instrumento particular que disponha sobre direitos reais de bem imével, em area urbana ou
rural, os Notarios deverdo, além de praticar o ato de reconhecimento de firma, lancar, com destaque, em cada lauda
do documento, bem assim ao lado da etiqueta com o selo de fiscalizacdo do ato, carimbo ou etiqueta, com padrdo

estadual unificado, observados os seguintes elementos, dimensdes e caracteristicas:

| — Referéncia expressa a esta lei;,
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Il — Preservacao, tanto quanto possivel, do contetido do documento;

Il — Destaque cromatico de matiz escarlate em suas bordas, elementos gréaficos de visualizacdo clara e objetiva,

marca d'agua e logo da Entidade de Representacdo do Notariado baiano;

IV — O texto: ATENCAO: este documento NAO tem a forca e a validade de uma escritura pablica. Sempre consulte

um Tabelionato de Notas para ser orientado sobre doagfes e negocios envolvendo bens imoveis.

Art. 4°. E vedado o reconhecimento de firmas em instrumentos particulares que disponham sobre direitos reais de

bens imdveis que nédo estejam assinados pelo possuidor ou titular de direitos (assinatura a rogo).

Paragrafo Unico. Autoriza-se o reconhecimento de firma de assinatura a rogo em instrumento particular, desde que o
possuidor ou titular de direitos do bem imovel sobre o qual verse o documento tenha sido constituido por procuragéo
publica, circunstancia que devera constar do ato notarial praticado, com expressa indicagdo do Tabelionato de
origem, data da outorga, niumero do livro e folha, sem prejuizo do langamento do carimbo de que trata o art. 3° desta

lei.

Art. 5°. Em todas as hipéteses previstas nesta lei, o Tabelido tem o dever de assessorar juridicamente o cidaddo que
requerer a pratica do ato notarial, bem assim orienta-lo sobre a importancia da lavratura da escritura publica
correspondente, do recolhimento, quando houver, dos tributos da Unido, Estados e Municipios incidentes sobre o ato
e as consequéncias juridicas dessa disposicdo de vontade, vedada a cobranca de emolumentos pelo seu

assessoramento.

§ 1°. O Tabelionato responséavel pelo ato notarial devera prestar assessoria juridica sobre os atos de disposicdo de
vontade de bens imdéveis em linguagem acessivel ao publico e certificar-se de que o interessado sanou eventuais

duvidas.

§ 2°. O Tabelionato responsavel pelo ato notarial podera apresentar e entregar ao cidaddo consulente, sem 6nus
pecuniario, material explicativo sobre os atos de disposicdo de bens imoéveis, georreferenciamento, cadastro

ambiental rural e regulariza¢éo fundiaria.
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§ 3°. Na hip6tese de serem submetidos documentos ao Tabelionato de Notas que apresentarem fundados indicios de
sobreposicdo de areas rurais, fraude fundiaria, usurpacéo de terras publicas, crime ambiental, posse ou exploracédo
irregular de territérios tradicionalmente ocupados por povos indigenas, quilombolas, entre outros povos e
comunidades tradicionais ou de unidades de conservacdo de protegcdo ambiental, o Titular ou Interino Designado
devera oficiar o Ministério Publico do Estado da Bahia e o Ministério Publico Federal sobre as circunstancias

constatadas.

Art. 6°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Sala das Sessoes, 07 de dezembro de 2021.
Marcelino Galo Lula

Deputado Estadual - PT
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JUSTIFICATIVA

O presente projeto de lei visa suprir a lacuna legislativa sobre o reconhecimento de firmas em instrumentos

particulares de alienacdo de terras no Estado da Bahia.

Tal medida se justifica diante da falta de conhecimento sobre a correta transmisséo do direito de propriedade sobre
bens iméveis e a segurancga juridica conferida pela escritura publica lavrada em cartério, com o registro do respectivo
titulo, que afasta as incertezas sobre a origem do direito de propriedade, a legitimidade do direito, e garante o

recolhimento dos tributos incidentes sobre os atos a bem das Fazendas Publicas Estadual e Municipais.

Além disso, a lavratura da escritura publica e o seu registro assegura o cumprimento das formalidades previstas na
legislagdo ambiental, protege comunidades tradicionais que historicamente ocupam localidades demarcadas e,

finalmente, impede o registro sobreposto de areas rurais e a consequente grilagem de terras.
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